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Wichtige Formeln für Hypotheken und Immobilien
Formeln PDF

Formeln
Beispiele
mit Einheiten

Liste von 15
Wichtige Formeln für Hypotheken und

Immobilien Formeln

1) 70-Prozent-Regel Formel 
Formel

BPmax = ( ARV ⋅ 0.7 ) - ERC

Beispiel

43500 = ( 70000 ⋅ 0.7 ) - 5500

2) Beleihungswert Formel 
Formel

LTV% = (
MA
APV

) ⋅ 100

Beispiel

74.2857 = (
26000
35000

) ⋅ 100

3) Bodenfläche Verhältnis Formel 
Formel

FAR =
GFA
TLS

Beispiel

8.5714 =
12000
1400

4) Break-Even-Verhältnis Formel 
Formel

BER =
DSC + OE

GOI

Beispiel

1.3565 =
7600 + 8000

11500

5) Bruttomietmultiplikator Formel 
Formel

GRM =
PV
GRI

Beispiel

17.9991 =
418120
23230

6) Eigenkapitalrendite Formel 
Formel

ROE =
AR
TE

Beispiel

0.373 =
87650
235000
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https://www.formuladen.com/de/70-prozent-regel-formel/Formula-44406
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7) Grundstücks-/Gebäudeverhältnis Formel 
Formel

LTB =
ArL
ArB

Beispiel mit Einheiten

1.5233 =
457000m²

300000m²

8) Kapitalisierungssatz Formel 
Formel

rcap = (
NOI
CMV

) ⋅ 100

Beispiel

12.9348 = (
59500
460000

) ⋅ 100

9) Mietertrag Formel 
Formel

RY = (
ARI
PV

) ⋅ 100

Beispiel

11.9583 = (
50000
418120

) ⋅ 100

10) Monatliche Hypothekenzahlungen Formel 
Formel

p =
MA ⋅ R ⋅ ( 1 + R )

n

( 1 + R )
n
- 1

Beispiel

156000.0006 =
26000 ⋅ 6 ⋅ ( 1 + 6 )

10

( 1 + 6 )
10
- 1

11) Preis pro Quadratfuß Formel 
Formel

Psqf =
PSP
Tsqf

Beispiel

7500 =
450000
60

12) Preis-Miet-Verhältnis Formel 
Formel

PTRR =
MHP
MAR

Beispiel

16.6667 =
2700000
162000

13) Provisionswert Formel 
Formel

CV = CR ⋅ SP

Beispiel

125000 = 0.05 ⋅ 2500000

14) Schuldendienstdeckungsquote mit ADS Formel 
Formel

DSCR = NOI - ADS

Beispiel

5 = 59500 - 59495
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https://www.formuladen.com/de/grundstucks/gebaudeverhaltnis-formel/Formula-44333
https://www.formuladen.com/de/grundstucks/gebaudeverhaltnis-formel/Formula-44333
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15) Schuldenquote Formel 

Formel

DR =
TD
TA

Beispiel

25000 =
2500000000
100000
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In der Liste von Wichtige Formeln
für Hypotheken und Immobilien

oben verwendete Variablen

ADS Jährlicher Schuldendienst

APV Geschätzter Immobilienwert

AR Jährliche Rendite

ArB Gebäudefläche (Quadratmeter)

ArL Landfläche (Quadratmeter)

ARI Jährliche Mieteinnahmen

ARV Wert nach Reparatur

BER Break-Even-Verhältnis

BPmax Maximaler Kaufpreis

CMV Aktueller Marktwert

CR Provisionssatz

CV Provisionswert

DR Schuldenquote

DSC Kosten für den Schuldendienst

DSCR Schuldendienstdeckungsgrad

ERC Geschätzte Reparaturkosten

FAR Bodenfläche Verhältnis

GFA Bruttogeschossfläche

GOI Bruttobetriebsergebnis

GRI Potenzielle Bruttomieteinnahmen

GRM Bruttomietmultiplikator

LTB Grundstücks-/Gebäudeverhältnis

LTV% Beleihungswert

MA Hypothekenbetrag

MAR Durchschnittliche Jahresmiete

MHP Mittlerer Eigenheimpreis

n Zinseszinsperioden

NOI Nettobetriebsergebnis

OE Betriebsaufwand

p Monatliche Bezahlung

Psqf Preis pro Quadratfuß

PSP Verkaufspreis der Immobilie

PTRR Preis-Miet-Verhältnis

PV Eigentumswert

Konstanten, Funktionen,
Messungen, die in der Liste von

Wichtige Formeln für Hypotheken
und Immobilien oben verwendet

werden

Messung: Bereich in Quadratmeter (m²)
Bereich Einheitenumrechnung 

© formuladen.com Wichtige Formeln für Hypotheken und Immobilien PDF... 4/6

https://www.unitsconverters.com/de/Bereich-Konvertierungen/Measurement-11
https://www.unitsconverters.com/de/Bereich-Konvertierungen/Measurement-11
https://www.formuladen.com/de/
https://www.formuladen.com/de/
https://www.formuladen.com/de/


R Zinsrate

rcap Kapitalisierungssatz

ROE Eigenkapitalrendite

RY Mietertrag

SP Endgültiger Verkaufspreis

Tsqf Gesamtquadratzahl

TA Gesamtvermögen

TD Gesamtschulden

TE Gesamtkapital

TLS Gesamtlosgröße
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https://www.formuladen.com/de/investment-banking-formeln/FormulaList-12615
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